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COI{TRACTE

Constatare intervenire venzare-cumperare. Calitatea
de bun comun a terenului pentru care s-a constituit
dreptul de proprietate in temeiul Legii nr. 18/1991
si care face obiectul promisiunii de vdnzare

in cazul Legii nr. l8il99l, daci este vorba despre constituirea
dreptului de proprietate pentru o persoani care nu a avut teren
in trecut, cum este cazul in speti, terenul devine bun comun,
cu conditia ca atribuirea si nu se fi ficut cu caracter intuitu
personae. Prin urmare, instanta are a analiza daci, in spe[6, con-
stituirea dreptului s-a efectuat in considerarea calititilor sofului
pirAt sau a legiturii exclusive care poate rezulta din caracterul
personal al drepfului sau din natura ori destinatia economici
exclusivi a bunului. O astfel de analizi nu poate pleca decAt de la
documentalia ce a stat la baza constituidi dreptului gi de la preve-
derile legale aplicabile acesteia.

Materia: Contracte
Decizia ciaild nr, 50 din 14 ianuarie 2016, Sec{ia I ciaild

Prin sentinta civild nr. 329 din 8 mai 2015, Judecdtoria Hdrgova a con-
' ,.at cd intre pdrAta I.V.-G., in calitate de promitent vAnz[tor, si reclaman-
. L.C., in calitate de promitent cumpdr[tor, a intervenit vAnzarea supra-

, ;i totale de 7 ha gi 1.100 mp teren arabil situatin extravilanul localitXgii
- .Ldetul Constanga, sola 134, parcela 447 15, dobAndita prin Titlul de pro-

--r.ate m. 1845719 din 9 februaie 1993 - autor A.V. Prima instantd a

. -:rns cererea de interven;ie in it-rteres propriu formulatd de intervenientul
-::teres propriu A.C.

Pentru a hotdri astfel, a retinut prima instangd cd, prin Titlul de proprie-
:= nr. 18457, promitentei vAnzltoare I.V.-G. i-a fost constituit dreptul de
- :rletate pentru suprafaga totald de t ha teren arabil situat ?n extravilanul
i.lirdtii P., judepl Constanga. Conform cererii sale inregistrate la Primiria

1f,il, ltEr
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Comunei P. sub nr. 750 din 13 martie 1991, pArAta lucra in cadrul CAP P.

de 4 ani si era clsdtorita cu intervenientul in interes propriu A.C. Cdsdtoria

acestora a fost desfdcut[ prin divorq conform sentinfei civile nr. 49C din
22iLliez)]7.

Prin antecontractul de vAnzare autentificat la data de 7 aprilie 2014,

intre pArAta I.V.-G., in calitate de promitenti vAnzltoare, gi reclamantul L.C.,

in calitate de promitent cumpir[tor, se stabilegte vAnzarea bunului imobil
reprezentat de suprafata de 7 ha si 1.100 mp teren arabil situatin extravilan,
penffu pretul de 19.150 lei, care a fost achitat integral, urmdnd ca actul de

vAnzare autentic sd se incheie la data de 1 septembrie 2014. Totodatd, recla-

mantul a intrat in posesia efectivd a terenului. PArAta nu s-a conformat si nu
s-a prezentat la notar pentru incheierea actului in form[ autenticd, asa cum

reiese din incheierea notarului de certificare nr. 5 din 1 septembrie 2014.

Prin cererea de intervengie in interes propriu, A.C., fostul sot al promi-

tentei vAnzltoare, a solicitat s[ se constate calitatea sa de coproprietar al te-

renului gi sd se resping[ cererea de intervenire a vAnzdrii-cumpdrlrii, intru-
cAt nu 9i-a dat acordul pentru instr[inare la momentul incheierii promisiunii
de instrdinare. Referitor la cererea de interventie, instanla de fond a relinut
ca fiind incidente in cauzd dispozitiile art. 18 (actual art. 19) din Legea

m. l8ll99l. in acest context s-a apreciat cd de esenga solu$ondrii acestei

cereri este stabilirea modului in care pArAtei i-a fost constituit dreptul de

proprietate, ;i anume dacl s-a avut sau nu in vedere calitatea sa de angajat

in cooperativS. A retinut cI, pentru a beneficia de dispoziliile art. 18 (actual

art. 19) din Legea nr. 18/1991, persoana trebuia sI fie, la momentul depunerii

cererii, membru cooperator activ care nu a adus teren in cooperativa agricolS

de producgie sau a adus teren mai pufin de 5.000 mp (teza I) sau sd nu fie
membru cooperator, dar sd {i lucrat, in orice mod, ca angajat in ultimii 3 ani

in cooperative sau in asociatii cooperatiste si sI nu degind teren in proprietate

in alte localitep (teza a II-a).
Din modul in care a fost formulatd cererea de constituire a dreptului de

proprietate de cdtre pArAtS, instanta a relinut cI aceasta a mengionat, in
mod expres, c[ lucra in cadrul CAP P. de 4 ani.

Este evident c5, pentru a dobAndi teren in proprietate in baza art. 18

(actual art. 19) din Legea nr. l8ll99l, era esengial sd fi prestat cel pugin

3 ani de muncl intr-o cooperativi agricold de productie sau intr-o asociagie

cooperatistd. Constituirea dreptului de proprietate s-a flcut in considerarea

- i,i :.,:: persoanei indreptitite' ":::rx
-u tr-lnet?te s-ar fi f5cut Jc ': :eru
-:r:r. 11 proprietate, ar ti tost l;'::':'1e'

,- - -? sau in asocia;ii cool'e:':Ii-ric'

.-:.. i.rhAndit sa fie butr conr'":-" 'r n

-:..-:-l ceritlta' insa ttu a laer't:- 
-

ia consecintd, terenul it't s":::la
: r : jetate in baza Titlului Je :: '';ll
.:. :un proPriu, din categori't -;'-;
... :.rm., motiv pentru care 

'L':-:e3
.^"J. a fost apreciatd ca neit-ttt:'le:;L

i,', a"au ce Privegte Ce rclc': lllr-
:,.:iriilor art. 1669 C' cir" si c--"-':ta

,.= .ontractului de vAnzare' tr'': ,:1t;

impotriva acestei hot6rin' nte:

:-r: apel, susflnAnd, Printre altt :'ri't

:-i imobilul teren extravilan :t rac

:.rrAtei, degi a fost dobAndit ii'' i::::p

:.',nformd realit[gii' ln cerere'r :e ll
:.eazd in mod exPres cd temei:' 'er'
je membru cooperator; in m'''j ::esl

:unciar cd tabelul iu care se :<li-t
.\nexei nr. 2'b. Prin raportart '-' ll
nr. i8i1991, aprobat prin H G' r"r

JecAt ca apar(inand Anexei r': 9-a

nu Pot fi avute in vedere me:-'ilun

teren, pe Procesul-verbal Je run'

nr. 2.b., intrucdt acestea nu st:l--t i;
indicarea clard a numelui si pienu

tului. Relevantd, in sustinere-l 'el\
m.1733 din 10 aPrilie 2014' 'rrii
mod expres cd terenul este b::-' l'
de intervenient Ei PArAtd'

AnalizAnd sentinqa aPel-'':i ir
retinut cd in cazul Legii nr' ': 1
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" -:. .:- ;aJnrl CAp p.
1^^---.. " - ::.. .i,.L. Uesaroria

' '"':.::'.':.^e nr. 49C din

.:,:.-. je 7 aprilie 2014,
.r. :t :eclamantul L.C.,

. l:-.:...:.r bunului imobil
: ^.- ::tr-rat in extravilan,

--.: . '.l:r-rAnd ca actul de
-:: 

---^-{. Totodatd, recla-
- :-..: :-a conformat si nu
: ::t'-.1 ,'ttrtenticS, asa cum

. : . icltembrie2014.
-..i.. tostul sot al promi-

:' -: je coproprietar al te-
' .::5:ii-cumpirdrii, intru-
::-: ., incheierii promisiunii
.:-.::-1n!a de fond a retinut

" ,::.i-il arr, 19) din Legea
-t: ::clt:t solutionirii acestei

: :: constituit dreptul de
;*.:- calitatea sa de angajatua da uL dlr6aJ4r

.:. -i:spo.itiile art. 18 (actual
= --- 1- -,- t r[a momentul depunerii1 ::4. la momentul depuneru
.:rr in cooperativa agricold
,' np (teza I) sau sd nu fie
. ca angajat in ultimii 3 ani
: iedni teren in proprietate

:c::.:. ,:. constituire a dreptului de
:::._.: :.i aceasta a mentionat, in
, .1i1-.

:<:. ::-, :roprietate in baza art. 18
:: s::':iial sI fi prestat cel putin
i j. ::-.Juctie sau intr-o asocialie
i:r.:.,:e s-a flcut in considerarea

calitdtii persoanei indrept5gite, intuitu personae. Dacd constituirea dreptului
Je proprietate s-ar fi fdcut doar pentru considerentul cd pArAta nu deginea

:eren in proprietate, ar fi fost f5re relevantd calitatea de persoand care a lucrat
:n CAP sau in asociatii cooperatiste. Iar dacd legea ar fi urmirit ca terenul
:stfel dobAndit si fie bun comun, ar {i cerut ca gi sogul (so;ia) sa indeplineascl
.lceastd cerinl5, insS nu a fdcut-o.

In consecingS, terenul in suprafata de t ha, ce face obiectul dreptului de

troprietate in baza Titlului de proprietate m. 18457/9 al pArAtei I.V.-G., este

':n bun propriu, din categoria celor enumerate la art. 30 lit. d) din vechiul
J. fam., motiv pentru care cererea de intervengie in interes propriu a lui
\.C. a fost apreciatl ca neintemeiat5.

In ceea ce privegte cererea principal5, relinAnd incidenga in cauzd a dis-

:--,:itiilor art. 1669 C. civ. si constatdnd indeplinite conditiile de validitate
...e contractului de vAnzare, instanta a admis cererea principald.

impotriva acestei hot5rAri, intervenientul in nume propriu A.C. a decla-

.:r apel, susflnAnd, printre alte motive, ci instanta de fond a apreciat gre;it

-e imobilul teren extravilan ce face obiectul ac;iunii este bun exclusiv al

: irAtei, degi a fost dobAndit in timpul cdsitoriei. Aceastd constatare este ne-

-,'nformd realitegii. In cererea de atribuire formulatd de intimatd se menlio-
:-.razd in mod expres c5 temeiul cererii il constituie calitatea de salariat, gi nu
:. membru cooperator; in mod gre;it se menlioneazd de cdtre comisia de fond
-::rciar cd tabelul in care se regdseste pArAta a fost intocmit ca apartinAnd
-.:1e Xe i nr. Z,b. Prin raportare la art. 20 din Regulamentul de aplicare a Legii
' .. l1ll99l, aprobat prin H.G. m. l3lll991, tabelul nu putea fi intocmit

-:;At ca apar[inand Anexei nr. 9.a., iar nu Anexei nr. 2.b. Sub acest aspect,

-: pot fi avute in vedere mengiunile olografe fecute pe cererea de atribuire
::en, pe procesul-verbal de punere in posesie etc., cu privire la Anexa
:. 3.b., intrucAt acestea nu sunt datate gi nici asumate printr-o semneture cu
.jlcarea clard a numelui si prenumelui persoanei care intervine asupra ac-

',.:i. RelevantS, in suslinerea celor de mai sus, arat[ apelantul, este adresa

: 1733 din 10 aprilie 2014, emisi de Primiria P., prin care se mentioneazd in
' . ,J expres c[ terenul este bun deginut in coproprietate in timpul cdsitoriei
-: irtervenient qi pArAtS.

-\nalizAnd sentin[a apelatd in raport de criticile formulate, tribunalul a
':irirut cI in cazul Legii nr. l9ll99l, dacd este vorba despre constituirea

ihi,
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dreptului de proprietate pentru o persoand care nu a avut teren in trecut,

cum este cazul in spe(d, terenul devine bun comun, cu condilia ca atribuirea

sd nu se fi facut cu caracter inruiru personae. Pilr^ urrnare, instan(a are a analiza

dacd, in cazul de fagd, constituirea dreptului s-a efectuat in considerarea

calitdlilor soqului pArAt sau a legdturii exclusive care poate rezulta din carac-

terul personal al dreptului sau din natura ori destinaqia economicd exclusivd

a bunului. O astfel de analizd nu poate pleca decAt de la documentafia ce a

stat la baza constituirii dreptului qi de la prevederile legale aplicabile acesteia'

Prin cererea adresatd comisiei de fond funciar, pArdta I.V.G. a menfionat

ci lucreazd in cadrul CAP P. de 4 ani, cd nu are altd cerere de improprietlrire
si nici mostenire in alt5 localitate, menfiuni suficiente penffu a se aprecia cI
cererea este fIcut5 in considerarea calitlgii personale de lucrdtor la CAP.
De altfel, comisia de fond funciar a Ei incadrat cererea in Anexa nr. 2.b., in
toatd documentafia ce a stat labaza emiterii titlului de proprietate regdsin-

du-se aceste men(iuni. Sunt neintemeiate aprecierile apelantului in sensul

cd menqiunile olografe de pe cerere, respectiv proces-verbal nu ar fi demne

de luat in seam5, cdtd vreme in documentalia ulterioard, tabel nominal etc.

sunt reluate men[iunile privind incadrarea in Anexa nr. 2.b. Desigur cI o
astfel de ?ncadrare s-a fdcut in temeiul art. 14 alineatul ultim din Regula-

ment, care stipuleazd: ,,Membrii cooperatori in viaqd, fie ci au adus sau nu
terenuri in cooperativS, se inscriu cu suprafata stabilite de comisie in tabele

Anexa m. Z.a. qi 2.b., iar mostenitorii cooperatorilor decedaqi se inscriu cu

suprafaqa stabilitd in tabelul Anexa nr. 3".
Dac[ cererea pArAtei ar fi trebuit incadratd la Anexa nr. 9.a., cum pre-

tinde apelantul, era necesar ca qi mentiunile din cuprinsul acesteia sd se

refere la condiqiile de atribuire prev5zute in art. 20 din Regulament, care

stipuleazd: ,,Persoanele care nu au calitatea de cooperatori, dar care au lucrat
ca angajaqi in ultimii 3 ani in cooperativa agricol5 de producqie sau in asociagii

cooperatiste, la cerere, li se va stabili suprafaqa de teren in proprietate din
terenurile prevdzute la art. 17, dacd fac dovada cd sunt smbiliqi in localitate
sau declard, in scris, cd se stabilesc in aceasta qi cd nu deqin in propdetate

alte terenuri. Persoanele gi suprafaqa stabilita de comisie se inscriu in tabelul
Anexa nr. 9.a. in acelaEi mod se procedeazd qi in cazul persoanelor care au

fost deportate gi nu beneficiazd de dispoziqiile art. 13-15 din lege, care se

inscriu in tabelul Anexa nr. 9.b.".
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De altfel, indiferent de incadrarea in Anexa nr. 2.b. sau 9.a., criteriul in
:aza cdruia pArAta a fost improprietdritd este aceia al indeplinirii calitaqii de

..-rcrdtor, cooperator sau angajat, prin urmare intuitu personae.

Mai mult, porrivir art. 18 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 - in forma
:-lre era in vigoare la data emiterii titlului de proprietate -, ,,membrilor
:.roperatori activi care nu au adus teren in cooperativl sau au adus teren
::iai putin de 5.000 mp, precum si celor care, neavAnd calitatea de coopera-
:-.ri, au lucrat in orice mod ca angajagi in ultimii 3 ani in cooperativ5 sau

,.ociatii cooperatiste, li se pot atribui in proprietate loturi din terenurile
:r:ev[zute la art. 17, dacd sunt stabiligi sau urmeaz5 s5 se stabileascd in
..,calitate si nu defln teren in proprietate in alte localitx;i (...)". Prin urmare,
: rtrivit acestei norme, constituirea dreptuiui de proprietate se putea efectua
::ntru membrii cooperatori activi ii pentru persoanele care, fIrI a avea

- rlitatea de membru cooperator, au lucrat in ultimii 3 ani in cooperativS, ca

--- cauzd, situatie care exclude prezumtia cd reconstituirea s-a cerut in temeiul
- .evederilor art. 20 din Legea m. 18ll99I, referitoare la constituirea drep-
: -.^ui pentru familii.

Sunt lipsite de relevanqd menfiunile din adresa rrr. 1733 din 10 aprilie

- -'14, emisi de Primdria P., prin care se menfioneazd cd terenul este bun de-

-:-.ut in coproprietate in timpul cdsdtoriei de intervenient si pArAtS, o astfel
:: adresd neavAnd aptitudinea de a stabili regimul juridic al unui bun.

In consecintS, constatAnd cd solu;ia instangei de fond este legald si temei-
.-::i, pentru considerentele expuse, in temeiul art. 480 alin. (1) C. pr. civ.,
:elul a fost respins ca nefondat.

Contract de imprumut de consumatie. Dovad[,

:.Imprejurarea cA nu a fost convenit termenul de restituire nu
era determinanti in ceea ce privegte dovedirea existentei im-
prumutului, cdtd weme arl. 2.162 alin. (I) C. civ. prevede
posibilitatea stabilirii termenului respectiv de citre instanta de
judecati.

Materia: Contracte
Decizia ciaild nr.390 din 5 aprilie 2016, Sec{ia I cirsild
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